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B Neuordnungskonzept und MalRnahmenplan
B Forderquoten fur private Bau- und Ordnungsmalinahmen
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Kosten und Finanzierung der Sanierung

Stadtebauliches Denkmalschutzprogramm

STADTEBAU-
FORDERUNG

Gemeinde RheinmUnster| Bund-Lander-Programm Denkmalschutz West die STEG

FOorderrahmen: 1.333.333 €
= Land Baden-Wirttemberg anteilig 52,5% 700.000 Euro
= Bund 7,5 % 100.000 Euro
= Gemeinde Rheinminster anteilig 40% 400.000 Euro

Bewilligungszeitraum: 01.01.2013 - 31.12.2021
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Beteiligung und Mitwirkung Betroffener

Allgemeine Statistik

Gesamtflache

4.88 ha

Insgesamt It. eigener Erhebung

. Anteil
(ohne Gemeinde) ca. 53
Gebéaude (ohne Gemeinde) 19 37,3%
mit Wohnungen 16 84,2%
ohne Wohnungen 3 15,8%
keine Angabe 0 0,0%
in den 19 Gebauden 21 2,3 Whng. / Geb
davon leerstehend 3 14,3%
Wohnungen 18
Bewohner in den 18 Wohnungen 32 1,7 Bew ./Whng.
davon mannl. / weibl. L5
Betriebe 6
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Beteiligung und Mitwirkung Betroffener
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Zustand der Gebaude

Insgesamt
Dach 19
optisch unversehrtes und dichtes Dach| 12 67%
Dach ist dicht/farbliche Veranderungen / ungleiches Verlegemuster 3 17%
Dachdichtigkeit gefahrdet / verschobene Dachziegel / Rostbefall Regenrinne /durchhangende Balken 2 11%
Dach ist undicht/ Ziegel beschadigt oder fehlend / Balken gebrochen / Dach-bzw. Regenrinnen lecken 1 6%
keine Angaben 1
Fassade 19
optische Unversehrtheit/ ansprechende Gestaltung 8 47%
Farbveranderungen / mangelhafter Anstrich / gestalterische Méangel 3 18%
Farbveranderungen / feuchte Stellen / abgeplatzter Putz/ Rissbildungen / ortsuntypische Verkleidungen 5 29%
Putz groR3flachig abgeplatzt / Feuchteschaden / gefahrdete Standsicherheit 1 6%
keine Angaben 2
Zugangs- bzw. AuRenbereich 19
optische Unversehrtheit/ gestaltete Flache 5 29%
geringe optische Mangel / kleinere Ausbesserungen / schwer zugéanglich (steile Treppen) 9 53%
Belage beschadigt oder ungleich / Gelander fehlend oder beschéadigt/ Unebenheiten, Pfiitzenbildung 2 12%
beschadigte Stitzmauern / gefahrdete Standsicherheit/ Schlaglécher 1 6%
keine Angaben 2
Warmedammung 19
ausreichende Warmedammung / umfassend ohne Warmebriicken / heutiger Standard 1 6%
vorhandene Warmedammung mit geringen Starken / Innendammung / kaum Warmebriicken 5 28%
Warmedammung mit sehr geringen Starken / lickenhafte Ausfiihrung / wesentliche Teilen ungedammt 5 28%
keine Warmedammung vorhanden / zu groBen Teilen ungedammt/ mehrere Wohnraume ohne Dammung 7 39%
keine Angaben 1
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Beteiligung und Mitwirkung Betroffener
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Mitwirkungsbereitschaft der Gebaudeeigentimer
bezog. auf “
Gesamtsumme Geb. mit
Handlungsbed

_ . “ Lk
Modernisierungsbereitschaft 4 21% 29% -
Bereitschaft zum Abbruch bzw. zur

0 0% 0% m
Neuordnung
Verkaufsbereitschaft bzw. -absichten 3 16% 21% “
=45 %
Keine Veranderung erwiinscht 3 16% 21% 1 ) l))
Unentschieden bzw. unentschlossen 3 16% 21% w
Keine Veranderung erforderlich 5 26% “ L
Keine Angaben 1 5% 7% “
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Stadtebauliche Missstande
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Bauliche Mangel

Mangel in der Bausubstanz
- geringe Méangel

Mangel in der Bausubstanz
- erhebliche Mangel

Méngel in der Bausubstanz
- substantielle Mangel

5. Stadtebauliche Analyse
und Missstande

Strukturelle Mangel

O

Crighafratstat

0 W 30 40 60
N AR
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mindergenutzes Gebaude /
Leerstand

Funktlonale Mangel

elngeengte Lage, fehlende
Erwelterungsmaglichkelt

/| elngeengte
\|  Gehwegsltuatlon

bestehende, unausgepréagte
FuBwegverbindung

fehlende FuBwege-
querung/~verbindung

Larmemilsslon

Réumliche Mangel / Ortsblld

Mangel im
Fassadenbereich

unangepasster Baukorper
unpassende Nutzung

Gestaltungsdefizlte In
privaten Hof- und Zufahrts-
berelchen

Gestaltungsméngel Im
ErschlleBungsberelch

beelntrachtigte
Blickbeziehung

Trennwirkung /
Larmbelastung

Flachen-
potenzlal

Konfllktstelle
Parklerung

Gefahren-
stelle

Elngeengter
StraBen-
berelch

Restriktionen
Feuerwehr

verslegelte
Grundstlicks-
flachen

Bach

Verkehrs-
beruhlgung

fehlende
Raumkante

zu sichernder
Platzbereich

Bushaltestelle
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Flachenp lal nutzen| s
= Potenzlalfliche fiir Innerdrtliches
‘Wohnen

= Attraktlve Lage: Zentrumnah, Fluf
= Stirkung der Ortsmitte

- Betrlebsverlagerung
Blickbezlehung zum Klosterho!
Emmisslonsvermeldung
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'Maherholungsberelche"

= Aufwertung der Uferberelche
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Weltere Untersuchung

Nachverdlchtung

= Abbruch, Umnutzung NG
oder

= Slcherung drtliche FFH

"
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—T
Historlsche Ortsmitte stirken

O

= Meuordnung: Parken, Rad-/Gehwege

=Verkehrsslcherhelt: Querungen

=Wohnumfeld verbessern

- Gastronomle, Dlenstlelster und
Handel férderm

=Verlagerung der Feuerwehr

6. Neuordnungskonzept /
Stadtebauliche Zlele

Gebiude

M ... .
- Gebaude Planung

=+ Handel fordern
= Gestaltung, Belebung und
Besplelung der Plitze
=Verlagerung Parken
=Vemnetzung von Klostergarten,
Spazlerweg, Bach, histor. Ortsmitt)
=Ftrderung RadeTourlsmus

Kulturdenkmal Gebéude /
Priffall / erhaltenswertes Gebaude

ErschlleBung / Frelflichen

hillsi
Vi

Gehweg / FuBweg
ErschlleBungsberelch

neu zu gestaltender ErschlieBungsbereich
- Aufwertung offentlicher StraBen- und Platzrdume

Ausbau der FuBwegeverbindung

Grinbereich / Grinbereich neu
Béume / Baume neu

Hofbereich / Entsiegelung

bl P/ St
= Erlebbarkelt der Biche erméglichen
- Splel, Sport, Aktivitit, Frelzelt Parkplatz / Stellplatze
- attraktive, sichere FuBglngerwege
- Slchtbezlehungen herstellen o T |
offenes Gewdsser
| [ e
[ ) Bricken
i,
N leinhansenb2nd Sonstlges
L
3 7777
Orglhalraistab (PN | |
0 20 W 40 0 gM WLl LS | weitere stadtebauliche Untersuchungen
AN 7]
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Oiglhalralistab

—_——
0 20 0 40 0 EOM
AN

7. MaBnahmenkonzept

Gebéude

g
)
@

Gebaude ohne Verdnderung (11 HG / 10 NG)

Modernisierung - geringe Intensitét (24 HG / 31 NG)

Modernlslerung - durchgrelfend (28 HG / 40 NG)

Abbruch (3 HG / 33 NG)

Kulturdenkmal Gebéaude /
Priffall / erhaltenswertes Gebaude

Grundstiicke / ErschlleBung

7

oop

GestaltungsmaBnahmen im &ffentlichen Raum

Grundstticksneuordnung

Grunderwerb

Schaffung / Starkung von FuBwegverbindungen

Abgrenzungen

A

Abgrenzung der Vorbereltenden Untersuchung
'Historlsche Ortsmitte Schwarzach" ca. 4,88 ha

Abgrenzungsvorschlag fdrmlich festzulegendes
Sanlerungsgeblet Im Berelch "Hlistorlsche Ortsmitte
Schwarzach"

ca. 4,64 ha

09.07.2015
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Formliche Festlegung

N

Orglralratstab

W 26 30 49

Gemeinde RheinmUnster| Bund-Lander-Programm Denkmalschutz West die STEG

8. Férmliche Festlegung

I 3 g férmilch
|:|_| Im Beralen " onsmite
Schwarzach®
ca, 4,64 ha

Gemelnde
Rheinmiinster

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen

fur den Berelch

"Historlsche Ortsmitte Schwarzach”

Untersuchungs-/ Elnleltungsbeschluss
XX.XX.20XX

Hauptgsschifissialle
Stutigart

Olgasirafie 54

70182 Shatgart

Projekd Nr,
10,03,201 4/hlp

09.07.2015
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Forderung offentlicher Mal3nahmen

= Weitere Vorbereitung
Vertiefung der stadtebaulichen Planung
Begleitende Offentlichkeitsarbeit

» Verbesserung /Aufwertung des Wohn- und Arbeitsumfelds
Gestaltung des offentlichen Raumes
Freilegung von Grundstticken
Herstellung / Anderung von ErschlieRungsanlagen
Umzug von Bewohnern und Betrieben

= Baumalinahmen
Erneuerung von Gebauden
Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen

= Verwirklichung des Sozialplans

09.07.2015
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Forderquoten

Baumallhahmen

= Erneuerungsmalinahmen an privaten Gebauden max. 30%
bei Obergrenze von 20.000 Euro / Gebaude

= Erh6hung beil denkmalgeschltzten oder ortsbildpragenden
Gebauden auf max. 45%

= FOrdervoraussetzungen:
= Wirtschatftlichkeit der Baumalinhahme
= Berucksichtigungsfahige Gesamtkosten mind. 30.000,- Euro
= Erreichung eines Mindestausbaustandard (Restnutzungsdauer 30 Jahre)
= Beachtung der besonderen Gestaltungsgrundsatze
= Erneuerungsvereinbarung vor Baubeginn

= Sonderabschreibung

09.07.2015
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Earderaiinten

Gewisse Qualitat der Baumalinahme erforderlich
MalRnahme muss sich in das historische Ortsbild integrieren:
Berlcksichtigung folgender wesentlicher Aspekte

= Dachform

= Mal3stablichkeit im Fassadenbereich

= Harmonische Gliederung der Fassadengestaltung

= Farbgestaltung

= Materialitat

Gestaltungsrichtlinien

09.07.2015
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Forderung

Modernisierungserhebung
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Forderung

Modernisierungserhebung
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Forderung
4
ANLAGE 3 ERNEUERUNGSVERFAHREN: '"Ortsmitte" die STEG
Berechnung des GEBAUDE: rHauptstra[&e Stadtentwicklung GmbH
Kostenerstattungsbetrages EIGENTUMER: Name
geschatzte beriicksichtigungsfahige Kosten |Blatt 1
Position erforderliche Malnahmen Kosten Ab- (ohne MwsSt) Bemerkungen
nach Gewerken gegliedert (ohne MwSt) schlag
€ % €
4
1 Rohbauarbeiten, einschl. Teilabbrechen des Nebengeb. 9.020,-- i 9.020,--|LV
2 Zimmer- u. Dachdeckerarbeiten 18.200,-- L 18.200,--|LV
3 Blechnerarbeiten 1.640,-- L 1.640,--[LV
4 Fensterbau-/ Verglasungsarbeiten, einschl. Rollladen 15.100,-- L 15.100,--|LV
und Haustlr L
5 Heizungsarbeiten 5.210,-- L 5.210,--[LV
6 Elektroarbeiten 1.300,-- L 1.300,--|Schéatzung STEG
7 Schlosserarbeiten (Treppe u. Gelander) 6.550,-- L 6.550,--|Kostenschatzung Architekt
8 Gipserarbeiten (auBen) 4.120,-- L 4.120,--|Kostenschatzung Architekt
9 Estrich- u. Bodenbelagsarbeiten, einschl. Treppenbelage 4.290,-- L 4.290,--|Kostenschatzung Architekt
10 Maler- und Innenputzarbeiten 5.210,-- 5.210,--|Kostenschatzung Architekt
4
4
4
4
ZWISCHENSUMME: 70.640,-- 70.640,--

09.07.2015
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Forderung
ANLAGE 3 ERNEUERUNGSVERFAHREN:  "Ortsmitte" die STEG
Berechnung des GEBAUDE: HauptstraR e Stadtentwicklung GmbH
Kostenerstattungsbetrages EIGENTUMER: Name
geschatzte beriicksichtigungsfahige Kosten [Blatt
erforderliche MaRnahmen Kosten Ab- (ohne MwSt) Bemerkungen
nach Gewerken gegliedert (ohne MwSt) schlag
€ % €

Ubertrag 70.640,-- 70.640,--
Unwvorhergesehenes pauschal 3.350,-- 3.350,--| Eigenleistungen kénnen bis zu 15%
Zwischensumme 73.990,-- 73.990,--|der sonstigen zuw endungsfahigen
Baunebenkosten pauschal 7.000,-- 7.000,--|Kosten anerkannt w erden
Summe Baukosten (ohne MwSt) 80.990,-- 80.990,--
Mehrwertsteuer 19% 15.388,-- 15.388,--
(Vorsteuerabzug beachten)
Gesamtsumme

96.378,--
Kostenerstattungsbetrag gesamt maximal 30% 28.913,--
Kostenerstattungsbetrag gesamt max. auf Grund Gemeinderatsschbeschluss 20.000,--

09.07.2015
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Forderung

Schlussabrechnung

wOrtamitien

e cemeirde

et Berdcksichigung der Fendermigilchie! | wom 19,12 2005
gl 2oml 16 544577
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Forderung

Ordnungsmaflnahmen

= Abbruchkosten, Abbruchfolgekosten, Restwertentschadigung
— 100 % Erstattung entsprechend dem Sanierungsziel

Freilegung von Grundstlicken
(Gebaudeabbriche/Ruckbau)

Entkernung

Neubebauung

= Neubaumalinahmen werden nicht gefordert !

09.07.2015
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zur Beachtung

keine FOorderung von MalRnahmen, die ‘
vor Abschluss eines Vertrages
begonnen wurden

\ 4
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Formliche Festlegung

Sanierungsrechtliche Vorschriften (88 144, 145)

Sicherung der Sanierungs- und Entwicklungsziele ‘
Genehmigung der Gemeinde u.a. bei

= Neubau, Umbau, Nutzungsanderungen
= Abbruchvorhaben

= Wesentliche wertsteigernde Veranderungen an
Grundstiicken und baulichen Anlagen,

= Grundsticksteilungen
= Miet- und Pachtvertrage

\ 4

= Veraul3erung eines Grundsttcks
= Grundschuldbestellung

09.07.2015 22
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
die STEG Stadtentwicklung GmbH

Olgastral3e 54
70182 Stuttgart

Ihre Ansprechpartner

Thomas Wirth
Tel. 0711/ 21068 — 121

Verena Kreuter
Tel. 0711 / 21068 — 164

www.steg.de
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